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Verfahren:

1. Vom Gemeinderat der Stadt Kiilsheim als Satzung
beschlossen am 24. Marz 1986

2. Genehmigung durch das Landratsamt Main-Tauber-Kreis
-Kreisbauamt- am 30. Juli 1986

3. Bekanntgemacht im Amtsblatt der Stadt Kiilsheim
Nr. 33 vom 15. August 1986

Somit rechtsverbindlich am 15. August 1986

Kulsheim, den 15. August 1986
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Ausfertigungsvermerk
I. Der hier vorliegende Bebauungsplan der Stadt Kiilsheim -

fiir das Gewann "Steinbacher Weg" auf Gemarkung Hundheim,
bestehend aus textlichen und zeichnerischen Festsetzungen
(Lageplan und Textteil vom 21.3.1986) stimmt mit dem
SatzungsbeschluB des Gemeinderates der Stadt Kiilsheim
vom 24.3.1986 iiberein.

II. Die gesetzlichen Vorschriften iiber das Plano¢pﬁstellungs-
verfahren wurden eingehalten. '
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FLANZEICHEN

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (84 BauNVO)
OFFENE BAUWEISE (8§22 ABS.2 BauNVO)
GRUNDFLACHENZAHL (&16 Bau NVO)
GESCHOSSFLACHENZAHL (5§16 BauNVO)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE

BAUGRENZE (823 ABS.3 Bau NVO)

GRUNDSTUCKSGRENZE GEPLANT

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREIC=ES
DES BEBAUUNGSPLANS (839 ABS

VERKEHRSGRUN
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Stadt KUlsheim /
-Stadtbauvamt-

Bebauungsplan fiir das Allgemeine Wohngebiet "Steinbacher Weg"
in Kilsheim-Hundheim
= Schriftliche Festsetzungen -

Tauberbischofsheim, den 3@(}?,8@

. andratsamt Main-Tauher. K reia
Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BBaqu \ératsamt Main-Tauber-Kreis
. - Kreisbauamt -

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdB § 4 Baunutzungsverordnung, wobei
Ausnahmen nach Abs. 3 nicht zugelassen werden.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

2.1 Grundfldachenzahl (GRZ) ist 0,3
2.2 GeschoBfldchenzahl (GFZ) ist 0,5
2.3 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze: I

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG i.V. mit § 22 BauNV0)

3.1 Es ist offene Bauweise festgesetzt gemdB § 22 Abs. 2 BauNVO
3.2 Die Uberbaubare Grundstiicksfldche ist durch Baugrenzen im Plan
festgesetzt gemdB § 23 Abs. 2 BauNVO.

4. Nebenanlagen und Garagen - (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG i.V. m. § 12 BauNV0)

4.1 Von der StraBengrenze bis zur Garageneinfahrt ist ein Mindestab-
stand von 5,00 m einzuhalten.
4.2 Sonstige Nebenanlagen gemdB § 14 BauNVO sind unzuldssig.

. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BBauG i.V. m. § 73 Abs. 1 LBO)

1. Baugestaltung (§ 73 Abs. 1 LBO)

1.1 Die ErdgeschoBqubodenhdhe (EFH) wird im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens festgelegt. In diesom Verfahren wird ebentalls geregelt,
wie das Gelande an die Hohenlage der Geschosse anzupassen ist,

Amtliche Gelandeprofile sind dem Baugesuch beizugeben. Darin missen

f



auch die Hohenlage baulicher Anlagen und die Geldndehdhe auf
den Nachbargrundstlicken, sowie die Erschliefungsanlagen einge-
tragen sein.
Die Hochstgrenze der Gebdudehdhen wird auf 3,20 m, gemessen
zwischen der festgesetzten EFH und der Traufe (Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut), festgesetzt.

1.2 Gldnzende Materialien sind als Fassadenverkleidungen nicht zu-
ldssig. Die Farbgebung der baulichen Anlagen ist jeweils mit dem
Stadtbauamt abzustimmen.

Dachgestaltung (§ 73 Abs. 1 LBO)

2.1 Die Dachneigung ist festgesetzt auf 302 - 45°, Es sind Sattel-
und Walmddcher zugelassen.

2.2 Dachgauben oder Dacheinschnitte (Negativgauben) sind zuldssig.

2.3 Fir die Dacheindeckung sind nur rote Ton-bzw. Zementziegel zuge-
lassen.

2.4 Die Ddcher der freistehenden Garagen sind mit einem Satteldach
auszufihren. Bei den in das Wohngebdude einbezogenen Garagen
konnen die Hausddcher ohne Abknickung iiber die Garage abgeschleppt
werden. ‘

2.5 Fertigteilgaragen mit Flachddchern sind unzuldssig.

Freifldchengestaltung und Einfriediqungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

3.1 Der Raum zwischen Gehweg und Gebdudefront ist als stralenbe-
g]eitendes:hrUn anzulegen, soweit dieser Raum nicht als Zufahrts-
oder Stellplatz dient. _

Die Gartenanlagen sind mit der Fertigstellung der Bauten anzu-
legen und dauernd zu unterhalten.

3.2 Aus Grinden der Verkehrssicherneit sind an den Straleneinmindungen
im Bereich der Sichdreiecke Sepflanzungen und Anbdschungen unzu-
ldssig, deren Hohe 0,80 m, gemessen von Oberkante Stralenhdhe,
uberschreiten. '

3.3 Die Einfriedigungen sind wie folgt auszufihren:
Einfriedigungen zu offentlichen Verkehrsfldchen sind nur bis zu

einer maximalen Hohe von 0,50 m zuldssig. s
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Grundstiickseinfriedigungen an nicht offentlichen Verkehrsfldchen
sind nur als Zadune und lebende Hecken bis zu einer Hohe von 1,00 m
zugelassen. ;

3.4 Es ist darauf zu achten, daB vorhandene Obstbdume, die beim Bau
keinen stdrenden Einfluf haben, erhalten bleiben.
Bei der Bepflanzung des Vorgartens sind bodenstandige Gehdlze zu
verwenden.

4. Antennen (§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Je Gebdude ist nur eine AuBenantennenanlage zuldssig.

5. Energieversorgung (§ 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Die Stromversorgung im Planungsbereich hat durch Erdkabel zu erfolgen.

6. Automaten und Werbeanlagen (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBO)

6.1 Automaten sind im Baugebiet nicht zuldssig.

6.2 Werbeanlagen sind im Geltungsbereich nur an der Stdtte der Leistung
zuldssig. Sie sind auf die ErdgeschoBzone zu beschrdnken.

6.3 GroBflachenwerbung, Werbung mit bewegtem Licht und grellen Farben
sind unzuldssig.

Kilsheim, den 21. Mdarz 1986

)
Reichel Kuhn
Stadtbaumeister Blirgermeister
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